
СЧЕТА ЭСКРОУ

АЙСИНА ОКСАНА

Глобальные проблемы 



ЭСКРОУ
Это специальный счёт для 

безопасного проведения расчетов 

между покупателем и продавцом



В КАКИХ БАНКАХ 

ОТКРЫВАЮТ 
СЧЕТА ЭСКРОУ ?

ПЕРЕЧЕНЬ УСТАНОВЛЕН ПОСТАНОВЛЕНИЕМ 

ПРАВИТЕЛЬСТВА РФ ОТ 18.06.18 №697 

ПУБЛИКУЕТСЯ НА САЙТЕ ЦБ



ДОЛЬЩИК БАНК

ЗАСТРОЙЩИК

КРЕДИТ
ДЕНЬГИ ПО 

ДОГОВОРУ ДДУ

Было



ДОЛЬЩИК БАНК

ЗАСТРОЙЩИК

КРЕДИТ

ДЕНЬГИ ПО ДДУ НА 

СЧЕТА ЭСКРОУ

Стало



▸ Кредитование возможно один раз за проект.  

▸ Собственных средств не менее 10%.  

▸ Важна оценка проекта. Перекредитование возможно. 

ВАЖНО!



ПРИМЕР ПЕРЕКРЕДИТОВАНИЯ

БАНК 1 БАНК 2

ЗАСТРОЙЩИК



ОЦЕНКА ПРОЕКТА

СРОК ПРОЕКТА 

+6 МЕС.

MAX СРОК 

ЖИЗНИ ЭСКРОУ

СТОИМОСТЬ 

ПРОЕКТА 

МИНУС 10-25%

МАКСИМАЛЬНАЯ 

СУММА КРЕДИТА

Кто оценит от 
банка?





ВОПРОСЫ 

НАЛОГООБЛОЖЕНИЯ 

ДО

ПОСЛЕ



ЗАСТРОЙЩИКИ НА УСН

▸ Ограничения по выручке УСН 150млн. рублей 

▸ Требуются поправки в НК по определению 

выручки по договорам ДДУ для УСН



НДС 

КВАРТИРЫ НЕ ЖИЛЫЕ 

ПОМЕЩЕНИЯ
СОЦ. ОБЪЕКТЫ

В налого-

обложении 

ничего не 

меняется 

Для личного 

использования 

появляется НДС  

со всей стоимости 

объекта

Со всего 

объекта НДС

Последствия: увеличение штата, риски входящего НДС,                   

не принимаемые расходы при передаче соц. объектов.



В ИТОГЕ

ДОЛЬЩИК ЗАЩИЩЁН 

▸ % по счётам эскроу

▸ Расходы на сюрвейеров

▸ Налоги

▸ Затраты на дополнительный 

штат

УВЕЛИЧЕНИЕ СЕБЕСТОИМОСТИ 



СПАСИБО ЗА 

ВНИМАНИЕ



АЙСИНА ОКСАНА АЛЕКСЕЕВНА 

УЧЕТ. НАЛОГИ. КОНСАЛТИНГ. 

+7-915-484-54-85

UNK.MOSCOW


